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HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullach im Isartal

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017

Investmentanlagevermégen
A. AKTIVA

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Barmittel und Barmittelaquivalente
Taglich verfugbare Bankguthaben

4. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung

b) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
5. Sonstige Vermdgensgegenstande

6. Aktive Rechnungsabgrenzung

7. Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Verlustanteil
der Kommanditisten

B. PASSIVA
1. Ruckstellungen
2. Kredite
a) von Kreditinstituten

b) Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenuber Gesellschaftern
b) Andere

5. Passive Rechnungsabgrenzung

6. Eigenkapital

Kapitalanteile der Kommanditisten

a) Kapitalanteile beziehungsweise gezeichnetes Kapital

b) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
c) Ergebnisvortragskonto Kommanditist

d) Nicht durch Vermégenseinlagen gedeckter Verlustanteil

Kopie des Prufungsberichts

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR EUR

44.111.255,00 25.098.720,99
2.165.221,64 2.268.650,49
1.769.810,51 35.443,99
143.162,71 0,00
0,00 500,00
143.162,71 500,00
11.790,41 257.099,25
0,00 399,60
0,00 344.141,45

48.201.240,27

45.750,00

20.691.095,90

0,00
20.691.095,90
986,15
986,15
0,00
571.580,82
571.580,82
7.024,01
25.411.500,00
3.329.499,92
-1.856.196,53
0,00
26.884.803,39

28.004.955,77

34.250,00

15.870.000,00
9.968.936,01

© 25.838.936,01

0,00
0,00

42,00

2.131.727,76

2.131.769,76

0,00

1.411.000,00
-19.064,29
-1.736.077,16

344.141,45

0,00

48.201.240,27

28.004.955,77



HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Pullach im Isartal

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Investmenttatigkeit 2017 2016
EUR EUR
1. Ertrage
a) Ertrédge aus Sachwerten 1.642.278,44 0,00
b) Sonstige betriebliche Ertrage 7.160,22 0,00
Summe der Ertréage 1.649.438,66 0,00
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 399.011,10 13.302,36
b) Bewirtschaftungskosten 251.743,56 2.602,93
c) Verwaltungsvergitung 150.000,00 12.500,00
d) Verwahrstellenvergiitung 16.500,00 9.000,00
e) Prifungs- und Veréffentlichungskosten 19.860,00 25.224,62
f)  Sonstige Aufwendungen 1.961.659,78 1.673.146,29
Summe der Aufwendungen 2.798.774,44 1.735.776,20
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.149.335,78 -1.735.776,20
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.149.335,78 -1.735.776,20
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrédge aus der Neubewertung 3.619.243,59 0,00
b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten -270.652,70 -19.064,29
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéaftsjahres 3.348.590,89 -19.064,29
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 2.199.255,11 -1.754.840,49
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ANHANG

fur das Geschaftsjahr 2017

der

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Wolfratshauser StraRe 49, 82049 Pullach im Isartal
Amtsgericht Miinchen, HRA 104594

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine geschlossene Publikums-Investmentkommandit-
gesellschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft hat daher fur
Rechnungslegung, Priifung und Offenlegung die besonderen Vorschriften nach §§ 158 — 160 KAGB
sowie die Verordnung Uber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sonderver-
mdgen, Investmentaktiengesellschaften und Investmentkommanditgesellschaften sowie Uber die
Bewertung der zu dem Investmentvermégen gehérenden Vermdgensgegenstande (KARBV) zu be-
achten.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht nattrlichen Personen
als personlich haftende Gesellschafter gemal § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fur
Kapitalgesellschaften & Co. anzuwenden.

Der Vorjahresabschluss in Ubereinstimmung mit dem KAGB erstellt.

Hinsichtlich Ihrer GréRenmerkmale ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesellschaft und Co. ge-
man § 267 Abs. 1i.V.m. § 264a HGB.

Die Gesellschaft wendet fur die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung die
Gliederungsvorschriften der §§ 21 und 22 KARBV an.

Fur die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet.

Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit
den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht tber die Risiken und Chan-
cen der kunftigen Entwicklung gemafR § 289 Abs. 1 S. 4 HGB entfallt, da die Gesellschaft aufgrund
der Verwaltung durch eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) nicht Uber Investmentbe-
triebsvermdgen verfugt. Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung
des §158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289
Abs. 1 S. 5 HGB ab.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (vgl. auch 8§ 26 ff. KARBV)

Die Vermdgensgegenstdnde werden nach § 28 Abs. 1 KARBV zum Verkehrswert angesetzt. Der
Verkehrswert der Immobilie wird gemal den Regelungen des § 30 Abs. 1 KARBV durch ein Er-
tragswertverfahren ermittelt, das die individuellen technischen Merkmale und weitere Paramater wie
z.B. den Restwert des Objekts und den entsprechend adaquaten Diskontierungssatz bericksichtigt.
Far die Buroimmobilie wird zum Bilanzstichtag der Verkehrswert nach einem Verkehrswertgutachten
angesetzt. Die Ermittlung des Verkehrswerts ist gemafl § 216 KAGB erfolgt. Fiir die Hotelimmobilie
wird zum Bilanzstichtag der Verkehrswert nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB mit dem Kaufpreis ange-
setzt.

Die Anschaffungsnebenkosten werden gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB linear Uber zehn Jahre abge-
schrieben.

Das Bankguthaben wird nach § 29 Abs. 2 KARBYV zum Nennbetrag bilanziert.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstadnde werden zum Nennwert angesetzt.

Die Rickstellungen werden mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Er-
fillungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden gemaf} § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Von den Anschaffungsnebenkosten in Hohe von Insgesamt 2.454.938,64 entfallen auf die Bliroim-
mobilie Heinrich-von-Stephan-Straf3e 19 Euro 2.427.166,13 und auf die Hotelimmobilie Euro
27.772,50. Bei der Buroimmobilie entfallen 8,2% (Euro 199.027,63) auf den Grund und Boden und
91,8% (Euro 2.228.138,50) auf das Gebaude. Bei der Hotelimmobilie entfallen 7,76% auf den Grund
und Boden (Euro 2.155,15) und 92,24% (Euro 25.617,35) auf das Gebdude. Sie setzen sich zu-
sammen aus Steuern und Gebihren in H6he von Euro 2.021.966,41 und sonstigen Kosten in Hohe
von Euro 432.972,22. Im Berichtszeitraum wurden Euro 270.652,70 der Anschaffungsnebenkosten
abgeschrieben; es verbleibt ein Betrag von Euro 2.165.221,64. Der voraussichtlich verbleibende Ab-
schreibungszeitraum betragt 8 Jahre 11 Monate.

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten im Wesentlichen die noch nicht abzugsfahige Vor-
steuer sowie die vorlaufige Nebenkostenabrechnung zum 31.12.2017.

Die Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Jahresabschlusspriifungs- und Steuerberatungskos-
ten fur 2017 (TEuro 29,3) sowie die Kosten den Verwahrstelle (TEuro 16,5).

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten die vom Kaufpreis einbehaltenen Sicherheiten sowie die
Umsatzsteuer des laufenden Jahres.

Unter den Nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung erfolgt der Ausweis der
Neubewertung des Birogebdudes sowie die Abschreibung der Anschaffungsnebenkosten.

Zur Verbesserung der Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die Angaben im Zusammenhang mit
den Verbindlichkeiten (Restlaufzeiten) in dem nachstehend dargestellten Verbindlichkeitenspiegel
zusammengefasst:
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Restlaufzeit Restlaufzeit
Stand Restlaufzeit zwischen mehr als
22017 bis 1 Jahr 1 und 5 Jahren 5 Jahre
{(Vorjahr) {Vorjahr) (Vorjahr)
EUR EUR EUR EUR
Kredite
a) von Kreditinstituten 20.691.095,90 0,00 0,00 20.691.095,90
0.00 0,00 15.870.000,00
b) Andere 0,00 0,00 0,00 0.00
5.968.936,01 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 986,15 986,15 0,00 0.00
0.00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten
a) Gegeniber Gesellschaftern 0,00 0,00 0,00 0.00
0.00 4200 0.00 0.00
b} Andere 571.580,82 571.580,82 0,00 0.00
2131.727, 76 {0,00) {0,00)
21.263.662,87 572.566,97 0,00 20.691.095,90
12.100.70577 [ (0,001 15.870.000,00

Die Kredite von Kreditinstituten sind im Wesentlichen durch die Eintragung einer erstrangigen Buch-
grundschuld zu Gunsten der finanzierenden Bank in Héhe von EUR 25.800.000 zuziglich 18 % Jah-
reszinsen und 5% einmaliger Nebenleistungen gesichert. Die Grundschuld ist hinsichtlich eines zu-
letzt zu zahlenden Teilbetrages in Hohe von EUR 2.580.000 vollstreckbar nach § 800 ZPO. Auler-
dem sind die Rechte und Anspriiche aus den Mietvertrdgen und der Mietgarantie abgetreten.

Darstellung der Kapitalkonten gemaf Regelung im Gesellschaftsvertrag nach § 25 Abs. 4 KARBV

31.12.2017
EUR

25.411.500,00
-1.856.196.53
3.329.499,92

1. Pflichteinlagekapitalkonto |
2. Ergebnisvortragskonto V
3. Micht realisiertes Ergebnis aus der Neubewertung

26.884.803,39

Die im Handelsregister eingetragenen Hafteinlagen der Kommanditisten betragen zum Bilanzstich-
tag EUR 254.115,00.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten (TEuro 81)
sowie Gebuhren fir die Eigenkapitalkapitalvermittiung (TEuro 1.869).
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V. Angaben nach § 101 Abs. 2 KAGB

VI

1.

3.

4.

Gesamtkostenquote sowie erfolgsabhdngige Verwaltungsvergiitung

Die Gesamtkostenquote fiir das Geschéftsjahr 2017 betrégt 1,08 Prozent des wirtschaftlichen Netto-
inventarwerts zum 31.12.2017.

Die Gesamtkostenquote umfasst die von der Investmentgesellschaft getragenen Kosten und Zah-
lungen (ohne Initialkosten, Bewirtschaftungskosten und an Dritte gezahlte Zinsen). Die ausfiihrliche
und vollstandige Darstellung und Erlduterung der mit dem Investmentvermdgen verbundenen Kos-
ten ist in §7 der Anlagebedingungen enthalten.

Pauschalvergitungen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden keine variablen Vergutungen durch die Gesellschaft gezahlt.
Folgende im Rahmen von Vertragen vereinbarten pauschalen Vergitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 2
KAGB wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr durch die Gesellschaft an die HLI GMBH geleistet:

Vergutung Empfanger Betrag [Euro netto]
Vergltung Ausgabeaufschlag HANNOVER LEASING Investment GmbH 840.035,00
Vergiitung Eigenkapitalvermittiung HANNOVER LEASING Investment GmbH 1.028.600,00
KVG-Vergutung HANNOVER LEASING Investment GmbH 150.000,00

Ruckvergitungen

Ruckvergitungen im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft
nicht zugeflossen.

Transaktionskosten

Im Berichtsjahr fielen keine Transaktionskosten an.

Sonstige Pflichtangaben

Angaben zur Anzahl der umlaufenden Anteile (§ 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBVY)

Die Anzahl der umlaufenden Kommanditanteile betrdgt unter Beriicksichtigung des Kommanditkapi-
tals und der Mindestbeteiligung von 10.000 Euro 2.541,15 Anteile.

Vergleichende Ubersicht tiber die Wertentwicklung des Investmentanlagevermdgens

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Vermogen 48.201.240,27 | 27.660.814,32
Schulden 21.316.436,88 | 28.004.955,77
Nettoinvestmentvermégen 26.884.803,39 -344.141,45
Wert je Anteil 190.537,23 -2.438,99
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1.

2.

3.

Verwendungsrechnung

2017
EUR

1. Realiziertes Ergebnis des Geschifizsjahres
2. Gutschrift'Belastung auf Kapitalkonten

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

-1.148.335,78

1.148.335,78

0,00

Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Kommanditisten

2017

EUR
Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres -34d.141,45
1. Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00

3. Mittelzufluss (netto)

a. Mittelzufluzs aus Gesellzchaftereintritten

25.025.600,00

b. Mittelabflizse wegen Gesellzchafteraustritten 89,73
24.685.548,28

4, Realiziertes Ergebnis des Geschédfizsjahres nach Verwendungsrechnung -1.148.335,78
3. Micht realiziertes Ergebnis des Geschifizjahres 3.348.590,89
2.199.255,11

Il Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéaftsjahres 26.664.803,39
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Gesamtsumme von Vergiitungen und Anderungen im Verkaufsprospekt (§ 101 Abs. 3 KAGB)

Beziglich der Angaben gemaR § 101 Abs. 3 KAGB wird auf den Lagebericht verwiesen.

Angaben gemal} § 300 KAGB

Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstanden

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande, fiir die besondere Regeln gelten:

0 Prozent.

Neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement

Im Berichtszeitraum ergaben sich keine Anderungen im Liquiditdtsmanagement.

Risikoprofil des AIF

Mit der Investition in den AIF sind neben der Chance auf Auszahlungen auch Risiken verbunden. Bei
dem AIF handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung an einer geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Aufgrund der Langfristigkeit der zu téati-
genden Investition steht die wirtschaftliche Entwicklung des AIF nicht fest und kann nicht mit Sicher-
heit vorhergesagt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen gewinschten

JA 31.12.2017 1110 HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment- KG
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Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Rickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabe-
aufschlag.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation eines Anlegers kénnen nicht dargestellt werden.
Neben den im Verkaufsprospekt beschriebenen Risiken kénnen heute nicht vorhersehbare Ereignis-
se oder Entwicklungen den AIF bzw. die im AIF gehaltenen Vermdgensgegenstédnde nachteilig be-
eintréchtigen. Alle einzeln dargestellten Risiken kdnnen auch kumuliert oder aber auch in einer be-
sonders starken Auspragung eintreten und dadurch die negativen Auswirkungen auf den AIF und
somit auch auf den Anleger verstérken.

Das Risikoprofil des AIF wird im Wesentlichen bestimmt durch Markt-, Kredit-, Liquiditats-, Gegen-
parteirisiken, operationelle und steuerliche Risiken. Die Investmentgesellschaft investiert aufgrund
der Mieterstruktur der Immobilie nach dem Grundsatz der Risikomischung geman
§ 262 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KAGB. Neben der Immobilie gibt es jedoch keine weiteren wesentlichen
Vermégensgegenstande, welche mdgliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt gege-
benenfalls ausgleichen oder deren Intensitdt mindern kénnten. DarUber hinaus bestehen Gesell-
schafterrisiken, die nicht im Rahmen eines Risikomanagementsystems abgebildet werden kénnen.

Die relevanten gesetzlichen Limits wurden nicht Gberschritten.

4. Eingesetzte Risikomanagementsysteme

Das Risikocontrolling erfolgt durch von den operativen Bereichen hierarchisch und funktionell unab-
hangigen Abteilungen auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Das Risikocontrolling umfasst
insbesondere den fortlaufenden Risikomanagementprozess fiir die Erkennung, Bewertung und
Uberwachung von Markt-, Kredit-, Liquiditits-, Gegenpartei-/Kontrahenten- und operationellen Risi-
ken als auch die Uberwachung des Leverage. Es werden angemessene regelmaRige Stresstests
durchgefiihrt, um mégliche Wertverluste zu ermitteln, die aufgrund ungewéhnlicher Anderungen der
wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten kénnen. Zur Uber-
wachung und Steuerung der Risiken setzt die Gesellschaft fir alle wesentlichen Risiken ein ange-
messenes Limitsystem ein.

Zum 13.09.2017 erfolgte die jahrliche Aktualisierung des Risikomanagementhandbuches.

5. Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

6. Gesamthéhe des Leverage
Leverage-Umfang nach der Bruttomethode bezliglich urspriinglich festgelegtem Héchstmald: 3,00
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,70

Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode beziglich urspriinglich festgelegtem

Héchstmal: 3,00
Tatséachlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,77

7. Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.
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Angaben zu den Vermégensgegenstanden (§ 25 Abs. 5 Nr. 1 KARBV)

Biro- und Geschéftshaus:

GrundstlicksgréRe: 4.483 m?

Art und Lage: Biiro- und Geschaftshaus in 79100 Freiburg, Heinrich-von-Stephan-Stralle 21
Baujahr: August 2016

Erwerb: 31. Dezember 2016

Gebaudenutzflache (Mietflache): 7.536 m?

Verkehrswert gem. § 271 Abs.1 Nr. 1 KAGB: EUR 28.640.000,00

Anschaffungsnebenkosten: EUR 2.427.166,13

GrundstlicksgréRe: 1.460 m?

Art und Lage: Hotelgebaude in 79100 Freiburg, Heinrich-von-Stephan-Stralte 19
Baujahr: August 2016

Erwerb: 31. Oktober 2017

Gebaudenutzflache (Mietflache): 5.900 m?

Kaufpreis/Verkehrswert gem. § 271 Abs.1 Nr. 1 KAGB: EUR 15.471.255,00

Anschaffungsnebenkosten: EUR 27.772,50

JA 31.12.2017 1110 HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment- KG
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Die nachfolgenden Werte beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2017:

Biro- und Geschéftshaus:

Leerstandsquote: 6,1% (jedoch Mietgarantie des Verk&ufers fir diese Flache)
Nutzungsausfallentgeltquote: Unter Bertcksichtigung der Verkaufer-Mietgarantie: Null
Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 46,64 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage: 8,3 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Ein Gutachten zum 31.12.2017 liegt vor.

Bestands- und ProjektentwicklungsmalRnahmen: keine

Leerstandsquote: 0,0%

Nutzungsausfallentgeltquote: Unter Beriicksichtigung der Verkaufer-Mietgarantie: Null
Fremdfinanzierungsquote: bezogen auf die Langfristfinanzierung: 46,64 %
Restlaufzeiten der Mietvertrage: 19,6 Jahre

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens: Ein Gutachten zum 31.12.2017 liegt vor.

Bestands- und ProjektentwicklungsmalRnahmen: keine

JA 31.12.2017 1110 HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment- KG
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Weitere Angaben

Die Gesellschaft beschéftigt keine eigenen Mitarbeiter.

Personlich haftender Gesellschafter der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die LIVIA Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Pullach im Isartal, deren gezeichnetes Kapital 25.000 EUR betragt. Die Komple-
mentérin leistet keine Kapitaleinlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Im Geschaftsjahr 2017 erfolgte die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft durch die Geschéaftsfihrer der
personlich haftenden Gesellschafter bzw. geschéftsfiihrenden Kommanditisten:

e LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH, vertreten durch
- Laurentius Rucker, StraBlach-Dingharting, Bereichsleiter Real Estate Investment HANNOVER
LEASING Investment GmbH
Dirk-Oliver Schéfer, Pullach im Isartal, Fachbereichsleiter eines Finanzdienstleistungsinstituts
(ab 11.07.2016 bis 30.03.2017)
Kira WeiBbach, Windach, Abteilungsleiterin Fondsmanagement Immobilien HANNOVER
LEASING GmbH & Co. KG (ab 30.03.2017)

e BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH (geschéftsfliihrende Kommanditistin), vertreten durch
Marcus Menne, Dachau, Geschéftsfiihrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft
mbH und der HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils flr die Marktfolge
Michael Ruhl, Miinchen, Geschéftsfiihrer der HANNOVER LEASING Verwaltungsgesellschaft
mbH und der HANNOVER LEASING Investment GmbH jeweils flir den Markt

Pullach im Isartal, 9. Mai 2018

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH

BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH
Rucker Weleac
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Lagebericht
fir das Geschéftsjahr 2017

der

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach im Isartal

l. Grundlagen des Unternehmens
1) Geschéaftstatigkeit

Die Gesellschaft hat mit notariellem Kaufvertrag vom 26.07.2016 eine Blroimmobilie in der Heinrich-
von-Stephan-Strafde 21 und eine Hotelimmobilie in der Heinrich-von-Stephan-Stralle 19 in Freiburg im
Breisgau als Anlageobjekte erworben. Der Ubergang von Nutzen und Lasten der Biiroimmobilie auf
die Kauferin erfolgte nach Teil-Kaufpreiszahlung am 31.12.2016. Der Ubergang von Nutzen und Las-
ten die an die Foremost Hospitility HIEX GmbH vermietete Hotelimmobilie ,Heinrich-von-Stephan-
StralRe 19, Freiburg im Breisgau erfolgte am 12.10.2017.

Die beiden Anlageobjekte sind Teil der Quartiersentwicklung »Heinrich-von-Stephan Businessmile«.
Hierbei handelt es sich um die Entwicklung eines nachhaltigen Blroquartiers mit einem Neubauvolu-
men von ca. 47.500 m? Bruttogeschossflache (BGF) verteilt auf sieben Bauabschnitte. Im Umfeld be-
finden sich Uberwiegend Biro- und Verwaltungsnutzungen, die durch diese Quartiersentwicklung wei-
ter erganzt werden. Bei der Biroimmobilie handelt es sich um ein fertiggestelltes Gebdude mit insge-
samt finf Geschossen und einer vermietbaren Fldche von insgesamt rund 7.536 m2. Das Anlageob-
jekt 1 verfigt neben den geplanten Biromietflachen in den Obergeschossen im Erdgeschoss (ber ei-
ne Handels- / Gewerbeflache von rund 468 m? und eine Gastronomiefldche von rund 351 m? sowie im
Untergeschoss neben Lager- und Technikrdumen Uber 134 Tiefgaragenstellplatze. Bei der Hotelim-
mobilie handelt es sich um ein Gebdude mit sechs Obergeschossen, 130 Hotelzimmern und einer
vermietbaren Flache von rund 5.900 m2.

Der Gesellschaftsvertrag wurde mit Datum vom 28.07.2016 auf die Vorschriften des Kapitalanlagege-
setzbuches (KAGB) umgestellt. Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) vom 22.09.2016 die Erlaubnis zur Verwendung der Anlagebedingun-
gen des geschlossenen inlandischen Publikums-AlF erhalten.

Die Gesellschaft hat mit Schreiben der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) vom
05.12.2016 die Erlaubnis fir den Vertrieb von Anteilen an dem geschlossenen inlandischen Publi-
kums-AlF erhalten.

2) Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft (§ 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 5
KARBYV sowie § 101 Abs. 2 Nr. 2 - 4, Abs. 3 KAGB)

Als Verwalter der Investmentgesellschaft ist die HANNOVER LEASING Investment GmbH (,HLI
GmbH") bestellt. Mit der HLI GmbH wurde am 15.11.2016 ein Verwaltungsvertrag mit folgenden Kon-
ditionen geschlossen:

a) Dauer
Der Vertrag endet mit der Vollbeendigung der Investmentgesellschaft durch L&schung im
Handelsregister gemaR den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags der Investmentgesell-
schaft.

b) Kuindigungsrechte
Die ordentliche Kiindigung ist ausgeschlossen. Jede Partei kann aufierordentlich mit einer an-
gemessenen Kiundigungsfrist kiindigen. Fir die HLI GmbH betragt die Kiindigungsfrist mindes-
tens sechs Monate und sie hat die Kiindigung durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und
dariber hinaus ggf. im Jahresbericht der Investmentgesellschaft zu bewirken.
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Umfang der Verwaltungstatigkeit

Die HLI GmbH tbernimmt hinsichtlich der Anlageobjekte insbesondere die nachstehend auf-
gefuihrten Aufgaben, wobei die Aufzahlung keine Einschréankung des gesetzlichen Auftrags an
die HLI GmbH darstellt:

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der kaufmé&nnischen Verwaltung und
Vermietung der Anlageobijekte:

kaufmannische Verwaltung der Anlageobjekte oder Auswahl, Beauftragung, Steuerung
und Koordinierung einer kaufmannischen Verwaltung; laufende vermieterseitige Betreuung
der Mietverhéltnisse; Koordination der Mietflachenvermarktung;

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlageobjekte: tiber die
kaufmannische Verwaltung der Anlageobjekte im Sinne des oben stehenden Absatzes
hinausgehende Betreuung der Anlageobjekte oder Auswahl eines oder mehrerer Haus-
verwalter / Gebdudemanager sowie Verhandlung und Abschluss von Geschéftsbesor-
gungsvertragen mit den Gebaudemanagern; laufende Geschéfte wahrend der Betriebs-
phase; Geschafte bei besonderem Anlass, z. B. Kontrolle der Auswahl, Beauftragung und
Koordinierung von geeigneten Unternehmen oder Personen durch einen Gebdudemana-
ger mit der Planung, Ausfiilhrung, Uberwachung und Koordinierung erforderlich werdender
Instandsetzungsmalinahmen sowie Neubau- und UmbaumafRnahmen und Abwicklung des
Zahlungsverkehrs mit diesen Unternehmen oder Personen; Abwicklung von Versiche-
rungsfallen;

e Aufgaben der HLI GmbH im Zusammenhang mit der Vorbereitung und Durchfihrung des
Verkaufs der Anlageobjekte: Beauftragung von Maklern mit einer Vermittlung von Kaufern,
Fihren von Verhandlungen mit Kaufinteressenten;

Die HLI GmbH Gbernimmt ferner die weiteren ihr durch das KAGB zugewiesenen Aufgaben, sofern
kein gesonderter Vertrag zwischen der Investmentgesellschaft und der HLI GmbH besteht. Die HLI
GmbH Ubernimmt weiterhin Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der AIFM-Richtlinie.

d)

f)

Haftungsregelungen

Die HLI GmbH haftet bei Vorsatz, grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Kor-
per oder der Gesundheit nach den gesetzlichen Vorschriften. Die HLI GmbH haftet fur leichte
Fahrlassigkeit, wenn sie eine Vertragspflicht verletzt, deren Erfiillung die ordnungsgemaliie
Durchfiihrung des Vertrags Uberhaupt erst ermdglicht, deren Verletzung die Erreichung des
Vertragszwecks gefdhrdet und auf deren Einhaltung die Investmentgesellschaft regelmafig
vertrauen darf (sog. ,Kardinalpflichten®). In diesen Féllen ist die Haftung der HLI GmbH auf ty-
pische und vorhersehbare Schaden beschrankt. In allen anderen Féllen haftet die HLI GmbH
nicht fur leichte Fahrlassigkeit.

Auslagerung einzelner Tatigkeiten

Bei der Erflllung ihrer Pflichten aus dem Bestellungsvertrag kann sich die HLI GmbH der
Dienstleistungen Dritter bedienen, soweit dies nach geltendem Recht, insbesondere nach § 36
KAGB, zulassig ist. Im Fall der Auslagerung hat die HLI GmbH sicherzustellen, dass die ver-
traglichen Pflichten in Bezug auf die ausgelagerten Tatigkeiten dem Dritten in gleicher Weise
auferlegt werden und Gberwacht deren Einhaltung durch den Dritten.

Angaben zur Umsetzung der Anlageverwaltung durch die HLI GmbH
Die Anlagebedingungen wurden am 29.09.2016 durch die BaFin genehmigt und die HLI

GmbH erbringt seit ihrer Bestellung samtliche durch das KAGB vorgegebenen und die vertrag-
lich vereinbarten Leistungen.
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Weiterhin hat die HLI GmbH mit der Gesellschaft Vertrage Uber die Fondskonzeption, die Verkaufs-
prospektherausgabe sowie die Eigen- und Fremdkapitalvermittiung geschlossen. In der Platzierungs-
phase belaufen sich die Geblhren der HLI GmbH aus den vorgenannten Vertragen auf insgesamt 2,51
Mio. Euro zzgl. etwaiger Umsatzsteuer. Fir die Besorgung der laufenden Geschéfte erhélt die HLI
GmbH von der Gesellschaft eine jahrliche Vergitung in Héhe von 0,85 % des durchschnittlichen Netto-
inventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr. Fur den Zeitraum von der Auf-
legung des Investmentvermdégens bis zum Abschluss des zweiten vollen Geschaftsjahres — 31.12.2018
— wurde eine feste Mindestverglitung vereinbart. Diese betrégt insgesamt Euro 337.500 zuziiglich Um-
satzsteuer.

Il. Tatigkeitsbericht nach § 8 KARBV

1) Tatigkeit der KVG

Die Téatigkeit der HLI GmbH umfasst die Konzeption, den Vertrieb und die Verwaltung von geschlosse-
nen Alternativen Investmentfonds (AIF), die nach Inkrafttreten des KAGB am 22.07.2013 aufgelegt
wurden.

Mit Bestellungsvertrag vom 15.11.2016 wurde die HLI GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft (HLI
GmbH) der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG bestellt. Die HLI GmbH
Ubernimmt die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlagevermdgens als externe AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Als solche obliegen ihr die Portfolioverwaltung und das Risikoma-
nagement. Die HLI GmbH tbernimmt ferner die im Bestellungsvertrag im Einzelnen genannten ande-
ren Aufgaben im Sinne von Anhang | Nr. 2 der Richtlinie 2011/61/EU (AIFM-Richtlinie).

2) Anlageziele und Anlagepolitik

Die Anlageziele und die Anlagepolitik zur Erreichung der Ziele ergeben sich fir die HL INVEST Frei-
burg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG aus dem Gesellschaftsvertrag, den von der BaFin
genehmigten Anlagebedingungen sowie den weiteren wesentlichen Vertrdgen, die zum Erwerb, der
Vermietung und der Finanzierung des Investmentanlagevermégens geschlossen wurden. Demgemaf}
ist der unmittelbare Erwerb und das Halten der Anlageobjekte, welche langfristig an eine Mehrzahl
von Mietern vermietet sind, vorgesehen. Der Erwerb wurde anfénglich durch die Eigenkapital-
Vorfinanzierung sowie Uber ein langfristiges Bankdarlehen finanziert. Die Eigenkapital-
Vorfinanzierung wird durch das Eigenkapital von Investoren abgel6st. Nach der Haltephase von rund
11 Jahren sollen die Anlageobjekte veraulert werden.

3) Auslagerungen

a) Gruppeninterne Auslagerungen
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat am 04.07.2014 mit der HANNOVER LEASING GmbH
& Co. KG Auslagerungsvertrage zur Ubertragung von Verwaltungsfunktionen geschlossen,
welche die folgenden wesentlichen vertraglichen Pflichten umfassen:

e Ubernahme der Internen Revision gemaR § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB
e Bereitstellung der IT / Organisation
e Ubernahme der Anlegerbetreuung

b) AuBerhalb der Hannover Leasing Gruppe wurden folgende Funktionen durch die HLI GmbH
ausgelagert:

Bestellung eines externen Datenschutzbeauftragten

Die HLI GmbH hat die Funktion des Datenschutzbeauftragten auf einen hierfiir speziali-
sierten Dienstleister ausgelagert. Herr Dr. Sebastian Kraska von der IITR GmbH, Grében-
zell, wurde mit Wirkung zum 01.01.2015 zum externen Datenschutzbeauftragten der AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt.
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lll. Wirtschaftsbericht
1) Entwicklung der Branche

Der Buroflachenbestand in Freiburg betrug im Jahr 2017 ca. 1.372.000 Quadratmeter. Uber das Jahr
hinweg kamen 20.000 Quadratmeter Biroflachen auf den Markt, was in etwa 1,5% des Gesamtbe-
standes entspricht. Im Durchschnitt lag der Fldchenneuzugang in den letzten acht Jahren bei etwa
20.000 Quadratmetern pro Jahr. Die Leerstandsquote ist im Vergleich zu anderen C-Stadten erkenn-
bar niedrig. So lag die Leerstandsquote bei etwa 1,5 Prozent in 2017. Die Spitzenmiete betrug in den
City-Lagen 16,00 Euro je Quadratmeter und die Durchschnittsmiete 12,5 Euro je Quadratmeter. Fur
Biroobjekte wurden im Durchschnitt Nettoanfangsrenditen in Héhe von 4,4 % (zentrale Lagen) und
6,1 % (dezentrale Lagen) im Jahr 2017 bezahlt.

2) Geschéftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2017 verlief nicht vollstédndig planmaRig. Nachdem die Gesellschaft bereits Ende
2016 die Buroimmobilie ,Heinrich-von-Stephan-Stralle 21%, Freiburg im Breisgau Ubernommen hat,
wurde am 12.10.2017 die an die Foremost Hospitility HIEX GmbH vermietete Hotelimmobilie ,Hein-
rich-von-Stephan-Stralle 19 Freiburg im Breisgau vom Verkaufer tbernommen. Der am 11.10.2017
gezahlte Teil-Kaufpreis wurde aus der langfristigen Fremdfinanzierung sowie aus Eigenkapital be-
zahlt. Von dem vereinbarten Kaufpreis in Hohe von rund 15,5 Mio. Euro wurden bei Auszahlung di-
verse Einbehalte in H6he von insgesamt 0,13 Mio. Euro vorgenommen. Aufgrund von Verzégerungen
bei der Fertigstellung und Abnahme der Immobilien erfolgte die Ubernahme rd. dreieinhalb Monate
spéater als urspriinglich prognostiziert.

Die Jahresnettomiete fir das Geschéaftsjahr 2017 belauft sich auf insgesamt 1,40 Millionen Euro. und
liegt damit deutlich unterhalb der prognostizierten Miete in Héhe von 1,78 Millionen Euro. Hauptgrund
hierfiir war die verspatete Ubernahme des Hotels.

Mit den fiir den Gebaudebetrieb beauftragten Unternehmen wird das Anlageobjekt der Investmentge-
sellschaft in regelmafligen Abstdnden begangen. Die beauftragten Unternehmen werden entspre-
chend Uberwacht und kontrolliert.

3) Wert des Eigenkapitals

Der Wert des Eigenkapitals (bilanzieller Nettoinventarwert) sowie der Anteilwert haben sich im letzten
Geschéftsjahr wie folgt entwickelt:

Eigenkapital umlaufende Anteile  rechnerischer Anteilwert"
31.12.2015 2 = =
31.12.2016: -344.141,45 Euro 1411 -2.438,99 Euro
31.12.2017 26.884.803,39 Euro 2.541,15 10.579,78 Euro

" Der rechnerische Anteilwert wahrend der Beitrittsphase berucksichtigt nicht die durch den Platzierungsga-
ranten Ubernommene Platzierungsgarantie und besitzt deshalb bis zum Ende der Beitrittsphase nur einge-
schréankte Aussagekraft. Deshalb wird ergdnzend der wirtschaftliche Nettoinventarwert angegeben.

2 Die Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2016 auf das KAGB umgestellt.

4) Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wird im Wesentlichen durch das Mietobjekt
.BUroimmobilie* (Ertrdge aus Sachwerten), die Kaufpreiszahlung fir das Hotel und dessen Refinan-
zierung (Zins- und Tilgungsaufwendungen) bestimmt.

Der Gesamtkaufpreis fur beide Gebaude in Hohe von 40,3 Mio. Euro (abziglich verbliebener Kauf-
preiseinbehalte) sowie die Erwerbsnebenkosten wird aus einem langfristigen Darlehen tber 20,7 Mio.
Euro mit einer Laufzeit bis 31.10.2027 sowie einer Eigenkapital-Vorfinanzierung tber bis zu 5,1 Mio.
Euro mit einer Laufzeit bis 31.12.2017 fremdfinanziert. Der Zinssatz inklusive Kreditmarge fir das
langfristige Bankdarlehen betrégt 1,20 Prozent p. a., die Tilgung erfolgt annuitdtisch mit anfanglich
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1,00 Prozent p. a. =zuziglich ersparter Zinsen. Der Zinssatz fiir das Eigenkapital-
Vorfinanzierungsdarlehen wurde aus dem Refinanzierungszinssatz der Bank zuzlglich einer Kredit-
marge von 2,75 Prozent p. a. ermittelt. Der Refinanzierungszinssatz war der fir die jeweilige Zinsperi-
ode geltende 1-Monats-EURIBOR - mindestens jedoch 0,0 %. Zum 31.03.2017 wurde das Eigenkapi-
tal-Vorfinanzierungsdarlehen vollstandig zurtckgefihrt.

Dariiber hinaus gab es im Berichtsjahr es eine weitere Eigenkapital-Vorfinanzierung mit der
HANNOVER LEASING GmbH & Co. KG in H6he von bis zu 19,0 Mio. Euro. Der Zinssatz des Darle-
hens orientiert sich an der geplanten Auszahlung der Investmentgesellschaft an seine Gesellschafter
und betrégt bis auf weiteres 4,5 % p. a. Die Rickflihrung des Darlehens erfolgte zum 31.03.2017.

Zum Berichtsstichtag 31.12.2017 wurden sowohl die Bliroimmobilie als auch die Hotelimmobilie durch
die Fondsgesellschaft Gibernommen.

Der Liquiditatsbedarf der Gesellschaft aus dem Erwerb der Anlageobjekte zuziglich Erwerbsneben-
kosten und zur Bedienung der Kosten fur die Auflegung des geschlossenen Publikums-AlF war im
abgelaufenen Geschaftsjahr durch das langfristige Bankdarlehen und die Einlagen der Gesellschafter
gesichert. Die laufenden Kosten werden durch die Mieteinnahmen gedeckt.

Zum 31. Dezember 2017 verfugt die Investmentgesellschaft nach Beriicksichtigung der Auszahlung
fir das Geschaftsjahr 2017 Ende Marz 2018 in Héhe von 0,825 Mio. Euro an die Anleger Uber eine
Liquiditatsreserve in Hohe 0,347 Mio. Euro (bereinigt um Vortrag fir InstandhaltungsmaRnahmen)
und liegt damit unter der prognostizierten Liquiditatsreserve in H6he von 0,47 Mio. Euro. Wesentlicher
Grund hierfir ist die spater als prognostizierte Ubernahme der Biiroimmobilie als auch der Hotelim-
mobilie.

IV. Angabe nach § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Das im Berichtsjahr ilbernommene Anlageobjekt ,Heinrich-von-Stephan-Stralle 21, Freiburg im Breis-
gau wurde abweichend von dem im Prospekt genannten Zeitpunkt rund dreieinhalb Monate spéater
Ubernommen. Hieraus ergaben sich Mietmindereinahmen von rund Mio. Euro 0,26.

V. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung, welche die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wesentlich be-
einflussen, sind nach dem Abschlussstichtag nicht eingetreten.

VI. Risikobericht

Die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist in das Risikomanagement der
KVG eingebunden. In diesem Rahmen werden die Anforderungen der KAGB an das Risikomanage-
ment umsetzt. Die Risikostrategie fir HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG, die die Geschéftsstrategie konkretisiert, wird in regelmafRigen Abstéanden Uberprift und ggf. an-
gepasst.

Die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Investition ver-
schiedenen Risiken ausgesetzt. Neben der Immobilie gibt es keine weiteren wesentlichen Vermo-
gensgegenstande, welche mégliche Risiken im Zusammenhang mit dem Anlageobjekt ggf. ausglei-
chen oder deren Intensitdt mindern kdnnte. Nachfolgende wesentliche Risiken — einzeln oder kumula-
tiv - kénnen die Wertentwicklung HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG und
damit das Ergebnis der Anleger beeinflussen:

e Das Adressenausfallrisiko, das in der Gefahr des teilweisen oder vollstandigen Ausfalls vertraglich
vereinbarter Zahlungen besteht;

e Das Marktpreisrisiko, das in der Méglichkeit der negativen Wertverdnderung auf Grund von
unerwarteten Verdnderungen der prognostizierten Marktparameter besteht;
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e Das Liquiditatsrisiko, dass gegenwartigen oder kiinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstédndig
oder zeitgerecht nachgekommen werden kann;

Das Adressenausfallrisiko wird grundsatzlich durch die starke Diversifizierung der Vermietung hin-
sichtlich Nutzungsarten, Fldchenqualitét und -grof3e sowie Vertragslaufzeiten begrenzt.

Das Marktpreisrisiko driickt sich insbesondere darin aus, dass die erzielten Mieteinnahmen und der
erzielbare Verkaufspreis fur die Immobilie unter den Prognosewerten liegen. Zuséatzlich kénnen héhe-
re Ausgaben anfallen als kalkuliert. Im Rahmen des Risikomanagements der HLI GmbH werden die
Mieteinnahmen und Ausgabenpositionen der Investmentgesellschaft Gber Soll-Ist-Vergleiche regel-
mafig Uberwacht.

Ein Marktpreisrisiko in Form von Wechselkursrisiken besteht nicht, da die Investitionen der Gesell-
schaft, die Mieteinnahmen und die Kosten wahrend der Laufzeit, ein mdéglicher Verwertungserlés so-
wie die Zahlungen fir die Fremdfinanzierung in Euro erfolgen.

Die HLI GmbH verfugt fur die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG Uber
ein angemessenes Liquiditdtsmanagementsystem. Darin sind Grundsatze, Mittel und Verfahren fest-
gelegt, die die Bestimmung und Einhaltung der festgelegten Limits sowie die Koordination des kurz-
und mittelfristigen Liquiditdtsbedarfes zur Schaffung der Transparenz der Liquiditatsstréme der HL
INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG gewéhrleisten.

Das Liquiditatsrisiko wird durch eine Liquiditatsplanung, welche monatlich aktualisiert wird, iberwacht.
Notwendige Maflinahmen zur Vermeidung von Liquiditdtsengpdssen werden so friihzeitig eingeleitet.

Zinsanderungsrisiken sind durch fest vereinbarte Zinsséatze bis zum 31. Oktober 2027 abgesichert.
Prognosebericht

Das Ergebnis der HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist im Wesentli-
chen von den Mieteinnahmen der Anlageobjekte und den fir die Objekte aufzuwendenden Ausgaben
abhéngig.

Insgesamt zeigt sich ein im Wesentlichen planmafiger Verlauf der Ergebnisse der Investmentgesell-
schaft. Insbesondere durch die Liquiditatsreserve von 0,347 Mio. Euro wird die Investmentgesellschaft
auch zukiinftig in die Lage versetzt, z.B. unerwartet auftretende héhere Aufwendungen fiir das Objekt
oder aber geringe Mietausfélle zu kompensieren.

Die im Geschéftsjahr 2016 fertiggestellte Bliroimmobilie und die in 2017 fertiggestellte Hotelimmobilie
sind derzeit nahezu vollvermietet (bzw. durch eine Mietgarantie besichert), sodass davon auszugehen
ist, dass sich die Mieteinnahmen planmaRig entwickeln.

Der Businessplan 2018 sieht fur das Objekt Mieteinnahmen in H6he von 2,06 Mio. Euro vor. Unbe-
ricksichtigt ist hierbei die Uber die Mietgarantie besicherten Einnahmen. Nicht umlagefahige Kosten
fur Instandsetzung und Reparaturen sind in H6he von ca. 24 TEuro netto angesetzt. Durch den in
2017 geplanten, aber zum Grof3teil nicht verbrauchten Betrag fir Instandsetzung ergibt sich hieraus
ein Vortrag in H6he von 15,6 TEuro, sodass insgesamt ein Betrag in H6he von 39,6 TEuro zur Verfu-
gung steht. Derzeit ist, insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei den Anlageobjekten um
Neubauten handelt, nicht davon auszugehen, dass Kosten fir Malinahmen Uber den prognostizierten
Betrag hinaus anfallen werden. Fiir das Geschéftsjahr 2018 wird ein ordentlicher Nettoertrag in Héhe
von ca. 1,2 Mio. Euro erwartet.
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VIIl. Vergiitungen

Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die KVG insgesamt TEuro 4.299 fir ihr aus 40 Mitarbeitern beste-
hendes Personal aufgewendet, davon TEuro 0 als variable Vergitung. Die Vergiitungen an Mitarbei-
ter der KVG, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Gesellschaft ausge-
wirkt hat, betrugen im abgelaufenen Geschéftsjahr TEuro 410; davon entfielen TEuro 410 auf Fih-
rungskrafte.

Pullach im Isartal, 9. Mai 2018

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH
BERYTOS Verwaltungsgesellschaft mbH

Ve fleceee ¢

Rucker

JA 31.12.2017 1110 HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Kopie des Prufungsberichts



-

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter
gem. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB ("Bilanzeid")

fur das Geschéftsjahr 2017

der

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Pullach im Isartal

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschaftsverlauf ein-
schlieBlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt

sind, dass ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.
Pullach im Isartal, 9. Mai 2018

HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
LIVIA Verwaltungsgesellschaft mbH

BERYTQS Verwaltungsgesellstchft m
e
Menhe Ruhl
Weillbagh

Rucker
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Vermerk des Abschlusspriifers

An die HL INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der HL
INVEST Freiburg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Pullach, fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 geprift. Die Prifung
umfasst auch die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften unter Bericksichtigung der Vorschriften
des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr.
231/2013 und der erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Dariber hinaus liegt
die ordnungsgemape Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter.

Verantwortung des Abschlussprtifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und dber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 Abs. 1
KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprtfer (IDW)
festgestellten  deutschen  Grundsdtze  ordnungsmadpiger  Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstop3e, die sich auf den Jahresabschluss unter Beachtung der
anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und den Lagebericht wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Verwaltung des Gesellschafts-
vermogens und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise flr die Angaben in Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Priafung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschdtzungen der Geschaftsleitung
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Die Ordnungsmafigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten gemap § 159 Satz1i.v.m. §
136 Abs. 2 KAGB haben wir auf Basis einer Prifung des rechnungslegungsbezogenen
internen  Kontrollsystems und von aussagebezogenen Prifungshandlungen
Uberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
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Priifungsurteil
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis
31. Dezember 2017 den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags. Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei
der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemdf erfolgt. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft.

Minchen, 17. Mai 2018

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

P~ St

Braun Dr. Stratmann
Wirtschaftspriferin Wirtschaftsprifer
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Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt

Wir, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, haben unsere Prifung
der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Gesellschaft vorgenommen.
Neben der gesetzlichen Funktion der Offenlegung (§ 325 HGB) in den Fallen gesetz-
licher Abschlussprifungen richtet sich der Bestatigungsvermerk ausschlieflich an die
Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteilt, ohne dass er weiteren
Zwecken Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundlage dienen soll. Das in dem
Bestatigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschluss-
prufungen ist somit nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu
sein, und nicht fir andere als bestimmungsgemafe Zwecke zu verwenden.

Unserer Tatigkeit liegt unser Auftragsbestatigungsschreiben zur Prifung der vorlie-
genden Rechnungslegung einschlieplich der "Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" in der vom Institut der
Wirtschaftsprifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017 zugrunde.

Klarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegeniber keine Verantwortung,
Haftung oder anderweitige Pflichten Gbernehmen, es sei denn, dass wir mit dem
Dritten eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hatten oder ein
solcher Haftungsausschluss unwirksam ware.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestdtigungs-
vermerks hinsichtlich nach seiner Erteilung eintretender Ereignisse oder Umstande
vornehmen, sofern hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer das in vorstehendem Bestatigungsvermerk zusammengefasste
Ergebnis unserer Tatigkeit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu entschei-
den, ob und in welcher Form er dieses Ergebnis fir seine Zwecke nitzlich und taug-
lich erachtet und durch eigene Untersuchungshandlungen erweitert, verifiziert oder
aktualisiert.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprufer” genannt) und ihren Auftraggebern tiber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprufer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfuihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die firr die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstéande, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskunfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhé&ngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erkldrungen und Auskunfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aulerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden des Wirtschafts-

prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung

durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfiil-

lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmdglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit darliber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch Dritten
gegenuber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umstéande, die ihm

bei seiner Berufstéatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprufers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegentber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

50261
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurtickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjaghrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefuihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestéatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstéan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsauftrége. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdrucklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdéffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fur die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermogensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauflRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkléarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergtinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zuséatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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